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CONTRATO DE LOCAGAO

-

LOCADORA: MITRA DIOCESANA DE OSASCO, pessoa juridica de carater religioso
assistencial e cultural, inscrita no CNPJ/MF sob n? 61.378.774/0001-45, sediada a Rua da
Saudade, 60 — Vila Osasco — Osasco - SP, CEP 06080-000, e-malil:

iuridico@diocesedeosasco.com.br, neste ato, por seu Representante Legal, Dom Frei |

JOAO BOSCO BARBOSA DE SOUSA, Ofm, brasileiro, solteiro, religioso, portador da |
cédula de identidade EESESSINNNGESR) o inscrito no CPF/MF sob o n¢ i

LOCATARIA: AGINDO JUNTOS GERAMOS+AIG, associagdo privada, inscrita no CNPJ/MF

Q

’

sob o n207.032.003/0001-56, sediada 3 Rua Humberto de Campos, 680, Jardim Zulmir

Sorocaba/SP, CEP 18061-000, e-mail: juridico@ajgmais.ong.br, neste ato representado

por sua presidente Sra. Camila Barbosa, brasileira, divorciada, nutricionista, portadara

t
do RG n° piigisifeiiaiiil inscrita no CPF/MF sob o n2 {
I

As partes acima qualificadas celebram o presente Contrato de Locagao N&o

Residencial, que se regera pela Lei n® 8.245/91 e pelas seguintes clausulas e condigoes:

Q
o

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - O objeto deste contrato € a locagdo do imovel na

residencial situado na Rua Hamilton Moratti, 279, Vila Santa Luzia, Aluminio/SP, CEP

18125-000, de propriedade da LOCADORA.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO — O prazo da locacdo é de 36 (trinta e seis) meses,

com inicio em 23 de abril de 2026.

PARAGRAFO UNICO - Findo prazo acima ajustado, se a LOCATARIA continuar no |

imével por mais de 1 (UM) maés, sem oposigdo da LOCADORA, ficard a locacao |

prorrogada automaticamente pelo prazo de 12 (doze) meses, nas mesmas bases \ ~
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contratuais. Ultrapassado o periodo inicial de 36 (trinta e seis) meses, as partes

acordam mutuamente na reavaliagdo do valor da locacdo, por critérios de mercado,
nos trés primeiros meses subsequentes ao término do periodo. Eventuais correcoes
ser3o aplicadas sobre as parcelas vincendas, sendo certo que, no caso de pagamento

a maior ou menor ser3o os valores compensados nos préximos pagamentos.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO — O valor

1o

mensal do aluguel é de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), a ser pago até o 5

(quinto) dia util de cada més, mediante depdsito em conta, Banco: Bradesco, Agéncia:

inGestntesenienaffafideie> | via Pix: 61.378.774/0042-13.

o Paragrafo segundo — O valor do aluguel seré reajustado ANUALMENTE ou no

menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, com base nos indices Ia
correcdo monetaria do IPCA ou outro indice de correcio que o Governo
determine ou venha a determinar, se positivo. Na eventual extingdo ou né&@o

publicagdo do indice referido, sera utilizado o IGP-M da Fundag¢do Getulio

Vargas.

e Paragrafo terceiro — A eventual tolerancia em qualquer atraso ou demora no
pagamento dos aluguéis, impostos, taxas, seguros € demais encargos de
responsabilidade da LOCATARIA, em hipétese alguma podera ser considerada
como modificacdo das condigdes do contrato, que permanecerao em vigor
para todos os efeitos. Essa postura implicara na pratica de ato de mera
tolerancia ou liberalidade, a qual ndo altera, em hipétese alguma, os direitos

e obrigagOes originariamente ajustados entre as partes;

e Paragrafo quarto — O pagamento do més atual e/ou posteriores ndo gera a |

quitacdo de valores em aberto de meses passados.

CLAUSULA QUARTA - DA CONDICAO RESOLUTIVA ESPECIAL — Este contrato de locagao

esta expressamente vinculado a vigéncia e a adimpléncia ao termo de colaboragao
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01/2024, processo administrativo 36/2024 (A), firmado entre a LOCATARIA e a Prefeitura

Municipal de Aluminio.

A=

o Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA se obriga a apresentar a LOCADORA copia d¢

termo de colaboragdo e de seus eventuais aditivos, bem como a comunicar, pot
escrito e em até 5 (cinco) dias Uteis, qualquer fato que possa levar a su

suspens3o, rescisdo ou a interrupgdo dos repasses financeiros dele decorrentes.

e Paragrafo Segundo: A eventual rescisao, extingdo ou suspensdo por mais de 60
(sessenta) dias consecutivos dos repasses financeiros do referido convénio

constitui condi¢do resolutiva expressa do presente contrato.

o Paragrafo Terceiro: Ocorrendo a hipdtese do Parégrafo Segundo, o presente
contrato sera considerado rescindido de pleno direito, independentemente de
aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a
desocupar o imével no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da notificacado

que a LOCADORA enviard comunicando a resolugdo do contrato.

« Paragrafo Quarto: A rescisdo operada por esta clausula ndo isenta a LOCATARIA
do pagamento de aluguéis e encargos vencidos até a efetiva desocupagao e

entrega das chaves.

CLAUSULA QUINTA - DOS ENCARGOS — Além do aluguel, sdo de responsabilidade da

(¢}

LOCATARIA o pagamento do IPTU, das contas de consumo (égua, energia elétrica, gas)

de quaisquer outras taxas que incidam sobre o imével.

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINACAO DO IMOVEL — O imodvel objeto deste contrato

o

destina-se exclusivamente as atividades institucionais da LOCATARIA, consistentes n

cuidado de criangas, sendo vedada a alteragdo de sua finalidade sem o consentimento

c7 o)\

prévio e por escrito da LOCADORA.

B
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A= 4

CLAUSULA SETIMA — A LOCATARIA se declara ciente que o imdével possui instalaga

L%

elétrica em condices normais de uso. O acréscimo de equipamentos elétricos qu
necessitem de novo dimensionamento de fiacdo devera correr por conta da LOCATARIA

e com autorizacdo do condominio e da LOCADORA;

w

e Paragrafo primeiro — Findo o contrato e desocupado o imovel, a LOCATARIA s

obriga, no ato da entrega das chaves, a exibir comprovante de quitacdo das

despesas mencionadas nesta clausula e, se até o ato da entrega ndo tiver
recebido aviso para pagamento, devera oferecer a titulo de caugao, a quantia

correspondente aos Ultimos pagamentos efetuados referentes a cada despesas

7

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E DO USO - E expressamente proibido

™

LOCATARIA manter no imével, mesmo em carater temporério, a guarda ou depésito d
explosivos ou inflamaveis, bem como botijdes de gas para a hipotese de haver, no local,

instalacdo de gas canalizado;

e Paragrafo primeiro — Quaisquer modificagdes ou benfeitorias, sejam elas uteis,

necessarias ou voluptudrias, efetuadas pela LOCATARIA com expressa anuéncia

o

da LOCADORA, ficardo desde logo incorporadas ao imével, sem qualquer direit

>

3 LOCATARIA de reter o imével locado, nem de pretender haver da LOCADOR

qualquer reembolso, indenizagdo ou compensagdo, ainda que tenha realizad

& —9

tais benfeitorias de boa-fé, renunciando expressamente o disposto na parte fin

do art. 1.255 do Cédigo Civil.

CLAUSULA NONA — DA DEVOLUCAO DO IMOVEL - Finda ou rescindida a presente

locagdo, a LOCADORA mandara proceder vistoria, ap6s comunicagao por escrito @

LOCATARIA, a fim de verificar se o imével estd nas mesmas condigdes em que foi locado,

conforme laudo de vistoria em anexo, ficando a LOCATARIA obrigada as indeniza¢ s ™

O WY

.
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pelos estragos que forem constatados, inclusive a renovagao geral da pintura do imovel,

com utilizacdo das tintas nas cores e marcas definidas pela LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA - DA RESTITUI’CZ\O DAS CHAVES - Fica convencionado que a
restituicio das chaves ao a LOCADORA somente sera aceita se o imével estiver nas
mesmas condicdes em que foi locado, isto €, com os acessorios, partes hidraulicas,

elétricas e sanitarias funcionando, devidamente pintado;

e Paragrafo primeiro — Caso haja necessidade de execugdo de obras, somente apds
terminadas é que as chaves serdao aceitas pela LOCADORA, obrigando-se a

LOCATARIA, neste caso, pelo pagamento dos alugueres e encargos devidos como

se o imovel ainda estivesse ocupado, ficando acertado que se a devolugio s
proceder de forma diversa do aqui pactuado, fica a LOCADORA autorizada
executar as obras e reparos que se fizerem necessarios, independentemente d
vistoria prévia, cobrando o custo executivamente da LOCATARIA mediant
simples recibo de execucgdo de tais obras ou reparos;

e Paragrafo segundo — Apds desocupado o imével, terd a LOCATARIA o prazo de até
30 (trinta) dias para a execugao das obras que se fizerem necessarias a entrega
ficando ajustado que vencido este prazo estara automaticamente a LOCADORA
autorizada a promové-la como cobranga do montante e demais despesas finais

da locagdo a LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS MULTAS — As partes estipulam a multa de 3 (trés
vezes o valor do aluguel vigente na data da infragdo para a parte que infringir qualquer
cldusula ou condicdo deste instrumento, sem prejuizo da obrigacdo principal, das
despesas judiciais e os honorarios advocaticios no percentual de 20% (vinte) por cento

calculados sobre o valor da causa. L~
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e Paragrafo primeiro — Incorre em infragdo contratual, sujeitando-se a todas as
sangdes previstas no presente instrumento, a LOCATARIA que, por a¢do ou

omissao, der causa:

(i

a. Pela falta de entrega, incontinenti, a LOCADORA e consequent

_

perda de prazo, dos avisos-recibos de tributos, bem como de qualque
aviso, notificagdo ou cobranga, a que titulo for, ainda que n3o sejam de

sua responsabilidade;

b. As multas impostas pelos poderes publicos por todas e quaisquer

infracdes administrativas a quem tenha dado causa.

e Paragrafo segundo — A tolerdncia da LOCADORA em aplicar de imediato as
sangdes nas quais estiver sujeito a LOCATARIA, ndo o eximira de suporta-las apos,
nem tampouco implicard em novagédo ou modificacdo de qualquer das clausulas

e condicdes deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISAO - Fica a LOCADORA, desde ja autorizada
a ocupar o imével objeto deste contrato, na presenca de 02 (duas) testemunhas,
independentemente de acdo judicial, e sem prejuizo das demais CLAUSULAS ou
disposicdes legais, caso venha a ser abandonado pela LOCATARIA, caracterizando-se 0 ‘
abandono a depredacio ou a manutengdo do mesmo fechado por mais de 30 dias sem

o pagamento do aluguel;

e Paragrafo primeiro — O eventual abandono do imdvel locado se caracterizar

zelando por sua guarda e conservagdo, com varios aluguéis e/ou contas
encargos em atraso, ocasiio em que na presenga de testemunhas sera procedid

a retomada do imovel pela LOCADORA para evitar-se dep?dagﬁes de terceiro

56
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sendo que eventuais bens moveis existentes em seu interior ficardo depositado

em local apropriado cuja guarda e 6nus arcara exclusivamente a LOCATARIA.

PARAGRAFO UNICO: Na falta de pagamento de aluguel e acessodrios da locagdo sera
proposta a ACAO DE DESPEJO COM RITO ORDINARIO com o pedido de concessé@o je

LIMINAR PARA DESOCUPACAO DO IMOVEL EM 15 (QUINZE DIAS), observando-se

disposicbes legais. Todo o contrato se regera conforme a LEI DO INQUILINATO, LEI N

8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991 e suas atualizagdes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS INTIMACOES E NOTIFICAGOES — As partes

contratantes pactuam que, na forma do Inciso IV do Artigo 58 da Lei 8.245 ¢
18.10.1991, eventuais citagdes, intimacdes ou notificagbes far-se-do median
correspondéncia com Aviso de Recebimento ou e-mail, por WhatsApp, ou ainda, senc

necessario, pelas demais formas previstas no cédigo de Processo Civil.

e Paragrafo primeiro — Os contratados e contratante devem manter seus dad

atualizados, tendo a obrigagao de informar imediatamente, pelo e-mail que

consta no contrato toda e qualquer alteragdo de endereco, telefone ou e-mai

n3o poderdo alegar o ndo recebimento de avisos, informacgdes e/ou notificacd;

por falta deste.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS NULIDADES — A eventual decretacdo de nulidade de |

parte das clausulas e condigdes previstas no presente instrumento ndo o invalidara p

inteiro, razdo pela qual as disposicdes nao afetadas pela decretagdo de nulidade

permanecem incolumes e devem ser observadas pelas partes, sob pena de

inadimplemento. N
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA CONSERVAGAO E MANUTENCAO — A LOCATARIA
obriga-se a manter o imdvel locado em perfeito estado de conservacao e asseio,
trazendo-o sempre em condi¢des de higiene e limpeza, com os acessorios, partes
hidraulicas e elétricas em perfeito estado de funcionamento, com pintura recente como
declara neste ato receber, conforme laudo de vistoria em anexo, comprometendo-se

ainda a fazer as suas expensas sem énus atual ou futuro para a LOCADORA.

e Paragrafo primeiro — A benfeitoria referente a pintura do imével sera passivel d
imediata compensagdo pecunidria nos alugueres vincendos, condicionada I
apresentag3o das respectivas notas fiscais e do memorial descritivo dos servigos
e insumos. Todavia, a conservacdo da pintura e a reparagao de avarias
decorrentes do uso — seja por negligéncia, desgaste natural ou abandono —

constituem obrigac3o exclusiva da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS TAXAS E TRIBUTOS — Todas as taxas e tributos
incidentes sobre o imdvel, tais como condominio, IPTU, atualmente IMUNE, bem como
despesas ordinarias de condominio e quaisquer outras despesas que recairem sobre 0
imovel, serdo de responsabilidade da LOCATARIA, o qual arcara também com as despesas
provenientes de sua utilizagdo tais como ligagdo e consumo de luz, forga, agua e gas que
serdo pagas diretamente as empresas concessiondrias dos referidos servicos, que serao

devidos a partir desta data independente da troca de titularidade.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA SUBLOCACAO - E VEDADO a LOCATARIA sublocar,
transferir ou ceder o imével, sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com

este fim sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA DESAPROPRIACAO — Em caso de desapropriacio totT
ou parcial do imodvel locado, ficara rescindido de pleno direito o presente contrato d

locagdo, sendo passivel de indenizagdo as perdas e danos efetivamente demonstradas.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA ALIENAGAO DO IMOVEL - No caso de alienagdo do
imovel, a LOCATARIA tera direito de preferéncia, e se n3o se utilizar dessa prerrogativa

formalmente, a LOCADORA podera dispor livremente do imdvel.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS VISTORIAS - E facultado 8 LOCADORA, mediante avisa
prévio, vistoriar o imdvel, por si ou seus procuradores, sempre que achar conveniente

para a certeza do cumprimento das obrigagdes assumidas neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS INFRACGES AO CONTRATO - A nao observancia de
qualquer das clausulas do presente contrato, sujeita o infrator a multa de 10% (dez por

cento) sobre o valor do aluguel, tomando-se por base, o ultimo aluguel vencido.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO DO CONTRATO — Apds o prazo de
vigéncia do presente, podem as partes rescindirem o contrato mediante aviso prévio de

90 (noventa) dias.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA OBSERVANCIA A LGPD — A LOCATARIA declara
expresso CONSENTIMENTO que a LOCADORA ira coletar, tratar e compartilhar os dados
necessarios ao cumprimento do contrato, nos termos do Art. 72, inc. V da LGPD, os dados

necessarios para cumprimento de obrigagdes legais, nos termos do Art. 79, inc. Il
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LGPD, bem como os dados, se necessarios para protecdo ao crédito, conforme

autorizado pelo Art. 72, inc. V da LGPD.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA CAUCAO: Os LOCATARIOS, concordam dese ja,
em realizar a caugdo para garantia da locagdo no valor de RS 10.500,00 (de mil e
quinhentos reais), cujo montante devera ser pago a LOCADORA: Banco: Bradesco,
Agéncia: 2449, Conta Corrente: 0001030-8 ou via Pix: 61.378.774/0042-13 sob pena
de rescisdo motivada e pagamento de multa conforme disposto neste contrato.
Realizada a caucdo, a LOCADORA torna-se inteiramente responsavel em aplicar o
respectivo valor em conta poupanga, para que, ao final da locacao possa restituir o
valor acima para a LOCATARIA, devidamente corrigido pelos rendimentos auferida

pela aludida conta.

e Paragrafo primeiro — UTILIZAGAO DA CAUGAO: O valor da caugdo serd usado
em todas as hipéteses as quais se fardo necessarios recursos provenientes da
LOCATARIA. Caso que, sendo aplicado, tal numerario imediatamente serd

reposto.

e Paragrao segundo — Finda LOCACAO com a concretizagdo da entrega das
chaves e observados os requisitos constantes neste contrato para sua
validade, a LOCATARIA realizara o saque do montante depositado com os

rendimentos que foram apurados. Sem prejuizo da Agao Judicial adequada.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO FORO — As partes elegem o foro de Osasco/SP pars

dirimirem qualquer litigio decorrente do presente termo.
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E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento

em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Aluminio, 30 de margo de 2026. |
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MITRA DIOGESANA DE OSASCO

Representante Legal: Dom Frei JOAO BOSCO BARBOSA DE SOUSA

CAMILA Assinado de

forma digital por

BARBOSA:07 CAMILA

ws’*—

AGINDO JUNTOS GERAMOS+AIJG

Camila Barbosa

Testemunhas:
TATIANE DA Assinado de forma
SILVA ANTUNES ' digital por TATIANE
PEREIRA: B DA SILVA ANTUNES
1 . Nome: CPF: |
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